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V. OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Podstawa opracowania

- Zlecenie inwestora — Powiat tomzynski z siedzibg w Starostwie Powiatowym w
tomzy, ul. Szosa Zambrowska 1/27, 18 - 400 tomza na opracowanie projektu
technicznego.

- Wizja lokalna w terenie.

- Inwentaryzacyjna budynku z dokumentacjg fotograficzna.

2. Opis do projektu zagospodarowania terenu
2.1.Przedmiot inwestycji i zakres opracowania

Przedmiotem inwestycji jest docieplenie Scian i stropodachu oraz wymiana czesci
stolarki okiennej i drzwiowej budynku biurowego Starostwa Powiatowego w tomzy —
czeSC A, BiC.

Projektowany zakres robo6t budowlanych nie zmienia zagospodarowania terenu
wokot inwestycji.

Opracowaniu podlegajg dziatki o numerach ewidencyjnych 11110/11, 11110/14,
potozone w Lomzy, przy ul. Szosa Zambrowska 1/27.

Opracowaniem objeto usytuowanie budynku Starostwa Powiatowego z
zagospodarowaniem terenu.

Inwestycja obejmuje:

- budynek A Starostwa Powiatowego,

- budynek B Starostwa Powiatowego,

- budynek C Starostwa Powiatowego.

2.2.Lokalizacja i opis istniejagcego zagospodarowania terenu

Przedmiotowe dziatki nr 11110/11, 11110/14 potozone w tomzy sg zabudowane
przedmiotowymi budynkami /Nr 1/.

Obstuga komunikacyjna dziatek istniejgcym zjazdem od strony pétnocno-wschodniej
z drogi publicznej, ul. Kierzkowej - dziatka nr 10733/4. Wejscie gtéwne do budynku
od strony potudniowo-zachodniej z drogi publicznej, ul. Szosa Zambrowska - dziatka
nr 11107/5

Dziatki sg uporzadkowane, wystepuje zadrzewienie, ktére nie bedzie kolidowato z
planowang inwestycja.

Na terenie dziatek wystepujg utwardzone chodniki i powierzchnie utwardzone
obstugujace istniejacy budynek Starostwa Powiatowego.

Dziatki posiadajg przytacze wody, energii elektrycznej oraz kanalizacji sanitarnej i
deszczowe;.

Gromadzenie odpadéw statych na terenie dziatek w istniejgcych typowych
pojemnikach na $mieci wywozonych przez przedsiebiorstwo oczyszczania.
Odprowadzenie wod opadowych z dachu do kanalizacji deszczowej oraz powierzchni
utwardzonych na wiasne dziafki.
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Uwarunkowania zewnetrzne:

- od strony potudniowo-zachodniej dziatki graniczg z dziatkg nr 11107/5 — drogg
publiczna, ul. Szosa Zambrowska, w ktérej znajdujg sie urzadzenia infrastruktury
technicznej /sie¢ cieptownicza, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowal/,

- od strony poétnocno-zachodniej dziatki granicza z dziatkami nr 11110/4, 11110/3,
11110/15 zabudowanymi budynkami handlowo-ustugowymi,

- od strony poétnocno- wschodniej dziatki graniczg z dziatkg nr 10733/4 — drogg
publiczna, ul. Kierzkowa, w ktorej znajdujg sie urzadzenia infrastruktury
technicznej /energia elektryczna, kanalizacja deszczowa, instalacja wodociggowa,
instalacja teletechnicznal/,

- od strony potudniowo-wschodniej dziatki graniczg z dziatkami nr 11110/13 i
11110/6 — zabudowanymi budynkami uzytecznosci publicznej.

Od strony potudniowo-wschodniej przedmiotowy budynek na dtugosci 5,05m
zlokalizowany jest bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 11110/13 i na dlugosci
5,0m bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 11110/6.

Wijazd na dziatki od strony potnocno-wschodniej z drogi publicznej, ul. Kierzkowej,

istniejacym zjazdem.

2.3.Opis projektowanych zmian na dziatce

Obiekt budowlany zlokalizowany jest na dziatce zgodnie z przepisami
wymienionymi w Rozporzgdzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Powyzsze przedstawiono na planie zagospodarowania terenu.
Projektuje sie docieplenie $cian oraz stropodachu budynku A, B i C Starostwa
Powiatowego w tomzy, ktore nie zmienia sposobu zagospodarowania terenu.
Zestawienie powierzchni poszczegodlnych czesci zagospodarowania dziatki nie ulega
zmianie, za wyjatkiem zmiany powierzchni zabudowy przedmiotowego budynku,
powiekszonej o grubos¢ ocieplenia scian.

Wijazd oraz wejscie dla pieszych na teren dziatek oraz do budynku bez zmian, od
strony potnocno-wschodniej, od strony drogi publicznej, ul. Kierzkowej i potudniowo-
zachodniej, od strony drogi publicznej, ul. Szosa Zambrowska.

Tereny utwardzone sg odwodnione, wody opadowe sg odprowadzane na wiasny
teren dziatek oraz do kanalizacji deszczowe;.

Istniejgcy uktad komunikacyjny umozliwia dogodny dojazd wozom strazackim do
budynku znajdujgcego na przedmiotowym terenie.

Dane ogodlne dziatki i budynku
BILANS TERENU:

Powierzchnia dziatki Inwestora: - 4771,00m?
Powierzchnia terenu opracowania i oddziatywania:
A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N-O: - 4797.70m°
-Powierzchnia zabudowy budynku Starostwa Powiatowego w tomzy

(czes¢ A, B, C) po termomodernizacji: - 2162,10m?
-Powierzchnie utwardzone, schody, dojscia, dojazdy, Smietnik - 1575,25m?
-Powierzchnie terendéw zielonych - 1035,20m?
- Powierzchnia terenu zajeta izolacjg termiczng i potrzebna

na wykonanie robét budowlanych — na dziatkach sgsiednich - 26,70m?
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Projektowane gtéwne prace budowlane, czyli docieplenie $cian budynku oraz
stropodachu (dachu ptaskiego), nie powodujg zmiany przeznaczenia obiektu.
Projektowana kolorystyka budynku nawigzuje do kolorystyki istniejgcej, nie wptynie
negatywnie na krajobraz okolicznego obszaru.

2.4.Informacja o obszarze oddzialywania budynku

Przedmiotowy termomodernizowany budynek Starostwa Powiatowego w tomzy
usytuowany jest na dziatkach o numerach geodezyjnych 11110/11, 11110/14,
potozone w Lomzy, przy ul. Szosa Zambrowska.

Otoczenie termomodernizowanego budynku stanowig dziatki o numerach
geodezyjnych 11110/13, 11110/6, 11107/5, 11110/4, 11110/3, 11110/15, 10733/4.

Istniejgcy budynek na dz. nr 11110/11 i 111100/14 usytuowany jest w odlegtosci
3,5m od granicy z dz. nr 11110/4.

Sciana budynku od granicy z dziatka nr 11110/13 usytuowana jest czesciowo
bezposrednio przy granicy z tg dziatkg oraz w odlegtosciach 5,9m, 3,8m, 18,07m.
Czes¢ sciany na odcinku dtugosci 5,2m wykracza o grubos¢ ocieplenia 15cm poza
granice dziatki nr 11110/13.

Sciana budynku od granicy z dziatkg nr 11110/6 usytuowana jest cze$ciowo w
odlegtosciach 7,13m i 18,07m. Czesc¢ sciany na odcinku dtugosci 5,15m wykracza o
grubos¢ ocieplenia 15cm poza granice dziatki nr 11110/6.

Budynek usytuowany jest w odlegtosci 13,2m, 8,9m, i 16,2m od granicy z dz. nr
11107/5 - drogq publiczng, ul. Szosa Zambrowska.

Budynek usytuowany jest w odlegtosci 14,9m, 5,9m, i 18,1m od granicy z dz. nr
10733/4 - drogq publiczng, ul. Kierzkowa.

Na dziatce 11110/4 znajduje sie budynek ustugowy w odlegtosci 5,1m i 4,2m od
termomodernizowanego budynku Starostwa Powiatowego, na dziatce 11110/3
budynek ustugowy w odlegtosci 3,7m od budynku Starostwa Powiatowego.

Na dziatce 11110/13 znajduje sie budynek uzytecznosci publicznej w odlegtosciach
59m i 18,07m oraz czesciowo przylegajacy Sciang od budynku Starostwa
Powiatowego.

Na dziatce 11110/6 znajduje sie budynek uzytecznosci publicznej w odlegtosciach
18,07m od budynku Starostwa Powiatowego.

Wysokosé czesci A budynku Starostwa, w wyniku projektowanej termomodernizacji,
nie ulega zmianie i wynosi 18,93m+19,58m od strony po6tnocno-zachodniej. Zgodnie
z §8 rozporzadzenia czesc¢ A budynku zaliczana jest do budynkow sredniowysokich;
wysoko$¢ przestaniania jest wieksza, niz odlegtos¢ miedzy budynkami na dziatce
sgsiedniej nr 11110/4 (najblizszy budynek w odlegtosci 4,2m). Budynek przestaniany
na dziatce sasiedniej nr 11110/4 powstat w podzniejszym okresie niz budynek
przestaniajgcy — istniejgcy bud. Starostwa Powiatowego.

Wysokos$¢é czesdci B budynku Starostwa od strony potudniowo-wschodniej wynosi
8,10m. Zgodnie z §8 rozporzadzenia czes¢ B budynku zaliczana jest do budynkéw
niskich; wysokosc przestaniania jest mniejsza, niz odlegto§¢ miedzy budynkami na
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dziatkach sasiednich nr 11110/13 i 11110/6 (najblizszy budynek w odlegtosci
18,07m).

Wysokos¢ czesci C budynku Starostwa od strony potudniowo-wschodniej wynosi
5,87m. Zgodnie z §8 rozporzadzenia czes¢ C budynku zaliczana jest do budynkéw
niskich; wysoko$¢ przestaniania jest mniejsza, niz odlegtos¢ miedzy budynkami na
dziatce sgsiedniej nr 11110/13 (najblizszy budynek w odlegtosci 5,9m).

Spetnione jest, wiec dla czesci B i C kryterium, wynikajace z §13 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. z pdzniejszymi zmianami w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pod
wzgledem przestaniania.

W zwigzku z tym, iz przedmiotowy budynek jest budynkiem istniejgcym, a zakres
robét budowlanych dotyczy docieplenia scian i dachu budynku, odlegtosci od
istniejacej zabudowy zmieniajg sie tylko o grubos¢ izolacji termicznej na elewacji.

Dla znacznej czesci budynku (poza fragmentami scian usytuowanych bezposrednio
przy granicy) spetnione sg wiec wymagania dot. dopuszczalnych odlegtosci
budynkow od granic dziatki okreslonych w §12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dn. 12.04.2002r w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie.

Poniewaz czes¢ scian budynku usytuowana jest bezposrednio przy granicy z dziatkg
nr 11110/13 i 11110/6 to grubos¢ izolacji termicznej 15cm wraz z tynkiem wykracza
poza granice dziatek. W zwigzku z tym zakresem oddziatywania nalezy objg¢ dziafki
sgsiednie 11110/13 1 11110/6.

Inwestor uzyskat zgode wtasciciela tych dziatek na zajecie czesci nieruchomosci
gruboscig docieplenia wraz z oktadzing scian budynku oraz zgode na na wejscie w
teren i zajecie pasa terenu wzdtuz $cian budynku w celu wykonania robdét
budowlanych.

Budynek jest usytuowany w strefie pozarowej istniejagcych budynkéw ustugowych i
uzytecznos$ci publicznej na dziatkach sgsiednich 11110/4 i 11110/13, tj. odpowiednio
4,2m i 5,9m od istniejacych budynkéw. Strefa pozarowa dla budynkéw ZLIII wynosi
8m przy $cianach niebedacych $cianami oddzielenia pozarowego. Sciany
usytuowane bezposrednio przy granicy i w odlegtosci mniejszej niz 8m od sasiednich
budynkow projektuje sie, jako sciany oddzielenia pozarowego.

Spetnione sg wiec warunki §271, 272, 273 w/w rozporzadzenia, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie pod wzgledem bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

Charakter rob6t budowlanych i zagospodarowanie terenu, ktére pozostaje bez zmian
nie spowoduje negatywnego wptywu na Srodowisko- tj. na istniejacy drzewostan,
powierzchnie ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne jak i
zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego.

Nie bedzie wystepowato oddziatywanie hatasem, gdyz w budynku nie jest
prowadzona dziatalno$¢ emitujgca hatas.

Obiekt lezy poza strefami ochrony srodowiska.

Dziatka potozona jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw.
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Obszar oddziatywania wykracza poza dziatke wtasng Inwestora i pokrywa sie z
obszarem opracowania.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomosci:

- dziatki o numerach geodezyjnych 11110/11, 11110/14, potozone w tomzy, przy ul.
Szosa Zambrowska - dziatki Inwestora,

- dziatki o numerach geodezyjnych 11110/13, 11110/6, potozone w tomzy, przy ul.
Szosa Zambrowska — dziatki sgsiednie.

2.5.Warunki gruntowo - wodne

Poziom wod gruntowych ponizej posadowienia istniejgcych fundamentow.

2.6.Kategoria geotechniczna obiektu.

Obiekt zalicza sie do Il kategorii geotechnicznej. Posadowienie bezposrednie.

2.7.Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Dziatka potozona jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw.
Dziatka nie jest potozona w obszarze objetym prawng formg ochrony przyrody.
Planowana inwestycja zgodna jest z wymogami ochrony Srodowiska zawartymi w
obowigzujacych przepisach i normach, nie bedzie miata szkodliwego wptywu na
srodowisko naturalne oraz higiene i zdrowie ludzi.
Istniejgce uksztattowanie terenu pozostaje bez zmian.

2.8.Warunki dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

Planowanie zamierzenie inwestycyjne projektowane jest zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej i zapewnia poszanowanie, wystepujagcych w obszarze
oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow oséb trzecich.

2.9. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren potozony jest poza obszarami eksploatacji goérniczej, narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi czy osuwaniem sie mas ziemi.

2.10. Ochrona przeciwpozarowa

Przedmiotowy budynek, czes¢ A — budynek wielokondygnacyjny sredniowysoki,
czes¢ B i C - budynek jednokondygnacyjny niski. Obiekt kwalifikowany jest do
kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill. Wymagana klasa odpornosci pozarowej dla
budynku: czes¢ A - ,B”, dla budynku czes¢ Bi C - ,C’.

Budynek posiada 5 stref pozarowych

Istniejgce Sciany (konstrukcja) budynku wykonane sg z materiatébw niepalnych.
Sciany oparte sg na fundamencie zelbetowym.

Budynek jest czesciowo zlokalizowany w strefach pozarowych istniejgcych
budynkow na dziatkach sasiednich.
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2.11. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Obstuga komunikacyjna - istniejgcym zjazdem =z ul. Kierzkowej na
dotychczasowych zasadach

2. Energia elektryczna - istniejacym przytaczem energetycznym.

3. Zaopatrzenie w wode - istniejgcym przytgczem wodociggowym z miejskiej sieci
wodociggowej - na dotychczasowych warunkach.

4. Odprowadzenie Sciekbw — do istniejgcej kanalizacji sanitarnej - na
dotychczasowych warunkach.

5. Odprowadzenie wéd deszczowych - wody opadowe odprowadzane do istniejgcej
kanalizacji deszczowej sanitarnej - na dotychczasowych warunkach i
powierzchniowo na nieutwardzony teren wiasnej dziatki.

6. Ogrzewanie — z miejskiej sieci cieptowniczej - na dotychczasowych warunkach.

7. Odpady state — gromadzone w pojemnikach stuzacych do czasowego
gromadzenia odpadow usytuowanych na terenie wiasnej dziatki, ktore bedg
wywozone na wysypisko Smieci przez specjalistyczng firme.

2.12. Kategoria obiektu budowlanego

Zgodnie z zatgcznikiem do ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.
U. z 2013r. poz. 1409 z pézn. zmianami) obiekt zaliczono do kategorii:
Xl - budynki administracji publiczne;.

UWAGI KONCOWE

Materiaty budowlane powinny posiadac atesty i odpowiada¢ normom budowlanym.

Pracownicy zatrudnieni na budowie powinni posiada¢ kwalifikacje zawodowe
odpowiednie do wykonywania robot.

Roboty budowlane wykonaé zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz
obowigzujacymi przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy.

Przy realizacji prac budowlanych wystepuje zakres robdt budowlanych, ktérych
charakter organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegdlnie wysokie ryzyko
powstawania zagrozenia bezpieczenstwa ludzi, wg R.M.l. z dnia 23.06.2003 r. w
sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia istnieje potrzeba
opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia / Dz. U. Nr 120, poz. 1126 z
2003 r./

Opracowat/a:
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